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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8A ,ANDERUNG UND
ERWEITERUNG HIRTENHOHE* IN AILSBACH

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

(nach § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 MaB der baulichen Nutzung

1.1 Anderung:

Alt Neu

Art der baulichen Nutzung WS WA Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse E+D Il 2 Voligeschosse

Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0.4 0.4 40% der GrundstiicksfiGche

Geschossflachenzahl (GFZ) 0.7 0.8 80% der GrundsttcksfiGche

Bauweise o offene Bauweise

Bauweise, Bebauungsart ED ED Einzel- und Doppelhé&user

Dachform SD, KD
1.2 Ergénzung:

Neu

Art der baulichen Nutzung WA  Aligemeines Wohngebiet MD  Dorfgebiet

Zahl der Vollgeschosse Il 2 Voligeschosse I 2 Vollgeschosse
Grundfl&dchenzahl (GRZ) 0,35  35% der Grundsticksfidche 0.6  60% der Grundsticksficiche
Geschossfldchenzahl (GFZ) 0.8  80% der Grundstiicksfidche 0.8  80% der Grundstticksficiche
Bauweise @) offene Bauweise o) offene Bauweise
Bauweise, Bebauungsart ED Einzel- und Doppelhduser
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2.0 Gestaltungsplanung

Skizze:
bergsel’rlg talseitig
DG DG
EG EG
- Rohdecke | mousoom o Rohdecke
‘ ‘ g&h\ieBungssfch? "_‘—f—n%m‘i
_KG_ _KG
Bergseitig:  Die Oberkante der Rohdecke Uber dem Kellergeschoss des geplanten Hauses darf
maximal 30 cm Uber dem StraBenrand der ndchstgelegenen ErschlieBungssiralBe liegen
(gemessen in der Hausachse).
Talseitig: Die Oberkante der Rohdecke Uber dem Kellergeschoss des geplanten Hauses darf

maximal 50 cm Uber dem StraBenrand der ndchstgelegenen ErschlieBungsstraBe liegen
(gemessen in der Hausachse).

Hbhenlage der Hauser

e Maximale Firsthdhe ist 11,00 m Uber Geldnde.
¢ Maximale Traufhdhe ist 9,00 m Uber Geldnde.

¢ Die Abstandsfldchen nach Art.6 Abs. 3 und 4 BayBo mussen eingehalten werden.
¢ Die Vorschriften des Art. 7 Abs. 4 BayBO sind besonders zu beachten.

3.0 MaBnahmen zur Landschafispflege und Grunordnung

Verbindliche Gehdlzarten

Bdume Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie Cornus mas Kornelkirsche
Betula pendula WeiBbirke Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus WeiBbuche Corylus avellana Haselnuss
Fagus sylvatica Rotbuche Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe
Tilia-cordata Winterlinde
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4.0 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Albbs. 6 BauGB)

Sichtfldchen: Von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschuttung etc.,
die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsfldche der StralRe hinausragen,
freizuhaltende Fldche. Bestehendes Geldnde ist gegebenenfalls entsprechend
abzutragen.

5.0 Stellplatze
(§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 1 BauNVO )

e St= Stellplatz
e Bauart far Garage:
- in Hauptkérper einbezogen
- als Anbau an den Hauptkérper
- freistehende Garage
e Grenzbebauung ist fir Garagen zuldssig
¢ Der Stauraum vor der Garage muss mindestens 5,00 m betragen

*’V ¢ Pro Wohnung mussen mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen
SAT 5m Grundstuck vorgesehen werden. Ab der zweiten Wohnung und fur jede
’WL_ weitere Wohnung muss pro Wohnung mindestens 1 Stellplatz auf dem

Grundstuck vorgesehen werden.

6.0 Allgemeine Festsetzungen

¢ Zugdnge zu landwirtschaftlichen Grundstlcken sind verboten
¢ Vorhandene Drainagen mussen angeschlossen werden

¢ Die landwirtschaftlichen Belange bezliglich Bepflanzung, Wegen und Zdunen sind zu beachten
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C) HINWEISE

1.0 LGrmimmission

Ist hier nicht zu erwarten.

GemadR TA Larm sind bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfuhrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte flr L&rm an betroffenen fremden Wohnrdumen
einzuhalten:

Immissionsort im WA:  tags (06:00 — 22:00): 55 dB(A)
nachts (22:00 — 06:00): 40 dB(A)

Folgende Hinweise kdnnen die Einhaltung der oben angeflhrten Immissionsrichtwerte erleichtern:

¢ Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerdte anzuschaffen, die dem Stand der
Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerdte, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung
von Drehzahl bzw. Strdmungsgeschwindigkeiten).

¢ Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerdten, Kihlaggregaten bzw. Abluftfflhrungen direkt an oder
unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Rume (z.B. Schiafzimmer) soll vermieden werden.

¢ Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden
bewirkt aufgrund von Schallreflektion eine Schallpegelerhdhung und solite daher ebenfalls vermieden
werden,

e Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

¢ Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MalRnahmen zur Entdréhnung durchgefuhrt
werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).

¢ Die Abstdnde zu Nachbarhdusern sollen so gewahlit werden, dass die fur das Gebiet gultigen
Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unterschritften werden (fur Luftwdrmepumpen vgl.
Abstandstabelle gem. Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwdrmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)* [Bayerisches Landesamt fur Umwelt].

¢ Soweit die erforderlichen Abstdnde nicht eingehalten werden kdnnen, sollen weitere
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schallddmpfern,
Luftkanalumlenkung, Gerdtetausch).

2.0 Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Betriebe

Mit Beeinfrchtigung ist zu rechnen und diese sind zu dulden.

3.0 Allgemeine Empfehlungen

¢ Es wird empfohlen, das Regenwasser der Dachfléchen auf den GrundstUcken in Sammelgruben oder
Behditern einzuleiten und fUr die Gartenbewdsserung zu nutzen. Es werden Regenauffangbehdlter mit einer
MindestgroBe von 3 - 4 m3 je 100 m? Dachfldche empfohlen

« Bei geeigneten Bodenverhdltnissen wird empfohlen, den Uberlauf aus dem Regenwassersammelboehdlter auf
dem eigenen Grundstick zu versickern

¢ FUr die Installation von Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien (z.B. Solar, Photovoltaik), wird eine
Ausrichtung der Dachfldchen in Richtung Siden empfohlen

e Der Einbau von Erdwdrmesonden ist bis zu einer Bohrtiefe von ca. 100 m grundsatzlich moglich
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4.0 Allgemeiner Hinweis des bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

Alle mit den DurchfUhrungen des Projektes betrauten Personen sind darauf hinzuweisen, dass bei den Arbeiten
auftretende vor- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBL 13/1973) unverzuglich der Archdologischen AuBenstelle fur
Nordbayern, Schlo® Seehof, 96117 Memmelsdorf, gemeldet werden mussen.

5.0 Allgemeine Hinweise der Deutschen Telekom

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Z:\162657 H LON And BP Nr8a_Hirtenhdhe Ailsb\05 Bauleitplanung\05 3. Auslegung BPL\162657 H 20171005 TextlFestleg BPL.docx 5von 5



